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1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Hohenbergkaserne-Nord*
in Horb a.N.

BEGRUNDUNG

Bestand:

Der Bebauungsplan ,,Hohenbergkaserne-Nord“ in Horb a.N. ist seit dem 08.04.2016 rechts-
verbindlich. Er wurde bisher nicht geandert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 6,1 ha und weist Ge-
werbeflachen (GE, GEe) sowie Gemeinbedarfsflaichen fur die Feuerwehr und das THW aus.
Weiterhin werden Verkehrs- sowie Griinflachen ausgewiesen. Die Bebaubarkeit wird Gber
grofRziigige, meist Uber mehrere Grundstiicke verlaufende Baufenster definiert.

Die beiden Anderungsbereiche umfassen 2 Teilbereiche aus dem Grundstiick Flst.-Nr. 1690,
Gemarkung Horb a.N.. Der Anderungsbereich 1 liegt im Geltungsbereich ,Hohenbergkaser-
ne-Nord“ in Horb a.N., der Anderungsbereich 2 liegt im derzeit in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan ,,Hohenbergkaserne-Mitte“ in Horb a. N.

Planungsanlass:
Aufgrund verschiedener Grundstlicksverhandlungen und Nutzungsabsichten durch Dritte soll
der Bebauungsplan ,,Hohenbergkaserne-Nord” in zwei Teilbereichen gedndert werden.

e zum Anderungsbereich 1:
Der kiinftige Eigentiimer dieser Flache beabsichtigt eine Neubebauung mit gemisch-
ter Nutzung im Anderungsbereich 1

e zum Anderungsbereich 2:

Die Grundstiicksverhandlungen mit einem méglichen Erwerber des Anderungsberei-
ches 2 sollen zeitnah durch notariellen Kaufvertrag abgeschlossen werden. Dieser Be-
reich befindet sich derzeit im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplanes ,Hohenbergkaserne-Mitte“. Die Planbilligung dazu wurde im Gemeinde-
rat am 24.10.2017 beschlossen. Ebenso wurde bereits die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden durchgefiihrt. Wann der Satzungsbeschluss dafiir
gefasst werden soll, ist auf Grund der anstehenden Investorenausschreibung noch
unklar. Um die Kaufabsichten eines Erwerbers zur Nutzung des Bestandsgebdudes
und angrenzender Flachen in diesem Bereich zeitnah abschlieBen und realisieren zu
konnen, soll daher dieser Teilbereich aus dem derzeit in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplan ,Hohenbergkaserne-Mitte” herausgenommen und durch Erweiterung in
den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Hohenbergkaserne-Nord“ (ibernommen
werden.
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Planungsinhalt:

Anderungsbereich 1:

Der Bebauungsplan weist als Art der baulichen Nutzung derzeit ein eingeschranktes
Gewerbegebiet (GEe) aus. Im Rahmen der Anderung soll dieses in eine Mischgebiets-
nutzung gedndert werden. Die zuldssigen, ausnahmsweise zuldssigen und nicht zulas-
sigen Nutzungen orientieren sich dabei an dem im benachbarten Bebauungsplan
,Hohenbergkaserne-Sid” festgesetzten Mischgebiet. Die bisherige Nutzugsschablone
wird beziglich max. Grundflachenzahl von 0,8 auf 0,6 gedndert. Die weiteren Inhalte
der Nutzugsschablone bleiben beziiglich freier Dachform, entsprechender Dachnei-
gungen sowie Trauf-, First- und Gebdudehdhen unverandert. Eine Festsetzung zur
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen wird ebenfalls dargestellt. Das Baufenster
sowie die Verkehrsflache werden angepasst. Das Leitungsrecht wird verlegt.

Die Anderung hat keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umgebungsbebauung.
Aufgrund der beabsichtigten Mischgebietsnutzung findet eine Durchmischung aus
gewerblicher Nutzung und Wohnbebauung statt, die sich in die angrenzenden Nut-
zungen einflgt.

Anderungsbereich 2:

Die wesentlichen Inhalte dieses Anderungsbereiches werden aus dem in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan , Hohenbergkaserne-Mitte” lbernommen, angepasst
und harmonisiert an die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Hohenbergkaserne-
Nord“. Hier ist die Ausweisung eines Mischgebietes beabsichtigt. Die zuldssigen, aus-
nahmsweise zuldssigen und nicht zuldssigen Nutzungen orientieren sich dabei an
dem im benachbarten Bebauungsplan ,Hohenbergkaserne-Sid” festgesetzten
Mischgebiet. Die Nutzugsschablone weist eine max. Grundflachenzahl von 0,6 aus,
freie Dachform, entsprechende Dachneigungen, Trauf-, First- und Gebaudehdhen. Es
werden eine Uberbaubare Flache durch eine Baulinie, unter Berlicksichtigung der Be-
standsgebdude, sowie eine Baugrenze definiert. Eine Festsetzung zur Abgrenzung un-
terschiedlicher Nutzungen wird ebenfalls dargestellt. Die angrenzende Verkehrsfla-
che wird mit aufgenommen, um eine ErschlieBung des Anderungsbereichs zu ge-
wahrleisten.

Die Anderung hat keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umgebungsbebauung.
Aufgrund der beabsichtigten Mischgebietsnutzung findet ein harmonischer und stad-
tebaulich sinnvoller Ubergang von der nérdlich angrenzenden gewerblichen Nutzung
zur beabsichtigt angrenzenden sudlichen Mischgebiets- bzw. Wohnbaunutzung statt.

Allgemeine Anderungen:

Weiterhin beinhaltet die Anderung die Ubernahme der aktuellen StraBennamen so-
wie der Umstellung der vorldaufigen Nummerierung der Kasernengebdude auf die ak-
tuelle Gebdudenummerierung. Die bisherige Nummerierung der Freiflachen entfallt.

Der Bebauungsplan wird durch 1 Gesamtdeckblatt im Planteil sowie den planungsrechtlichen
Festsetzungen gedndert:
Folgende Anderungen sind daher geplant:

Anderungsbereich 1:
a) Ausweisung von eingeschranktem Gewerbegebiet (GEe) in Mischgebietsnutzung
(M1) (Teilflache GEe bleibt erhalten)
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b) zuldssige, ausnahmsweise zuldssige und nicht zuldssige Nutzungen orientieren sich
an dem im benachbarten Bebauungsplan ,Hohenbergkaserne-Sid“ festgesetzten
Mischgebiet

c) Anderung der bisher max. Grundflichenzahl von 0,8 auf 0,6 gedndert

- Die weiteren Inhalte der Nutzugsschablone bleiben bezlglich freier Dachform, ent-
sprechender Dachneigungen sowie Trauf-, First- und Gebdaudehdhen unverandert.

d) Darstellung der Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

e) Anpassung des Baufenster sowie der Verkehrsflache

f) Verlegung des Leitungsrechts

g) das Fledermausquartier bleibt erhalten: die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen
Prifung sind zwingend zu beachten (siehe nachfolgend , Allgemeine MaRBnahmen zur
Vermeidung” sowie ,,Weitere MalRnahmenempfehlungen®)

f) Anderungen der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Ho-
henbergkaserne-Nord“: es wird Bezug genommen auf das vom Gemeinderat im Jahr
2019 neu beschlossene Einzelhandelskonzept. Dieses betrifft die im vorhandenen
eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) und im geplanten Mischgebiet (M) zulassigen
nahversorgungsrelevanten Sortimente bis zu einer Verkaufsfliche von 400 m? als sog.
Nachbarschaftsladen. Die nahversorgungsrelevanten Sortimente aus dem neuen Ein-
zelhandelskonzept von 2019 unterscheiden sich geringfiigig von denen aus dem alten
Konzept. Ziele des Einzelhandelskonzeptes sind unter anderem die Sicherung des
Zentralen Versorgungsbereiches in der Kernstadt von Horb a.N. sowie die wohnort-
nahe Versorgung der Bevolkerung mit Gltern des taglichen Bedarfs (Nahversorgung).
AuBerdem soll die gezielte Steuerung von Einzelhandel auch dazu fihren, dass sich
nicht in jeder gemischten Bauflache Einzelhandel ansiedelt, um die Flachen fiir das
produzierende Gewerbe sowie Dienstleistungsbetriebe freizuhalten. Daher sieht das
Einzelhandelskonzept eine vornehmliche Ansiedlung von nicht Zentren relevanten
Einzelhandelsbetrieben im Gewerbegebiet auf dem Hohenberg vor. Dafiir sollen aber
in anderen Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen werden. Einzel-
handelsbetriebe mit Zentren relevanten Sortimenten sollen dagegen nur im Zentra-
len Versorgungsbereich zielgerichtet angesiedelt werden. Eine Ausnahme hiervon
stellt die Nahversorgung dar. Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten
Sortimenten sollen auch aullerhalb des zentralen Versorgungsbereiches zugelassen
werden. Hierbei kommen vor allem Standorte in Frage, die siedlungsnah sind. Dies
trifft auf den Anderungsbereich zu. Das Einzelhandelskonzept wird als Anlage Be-
standteil der Begriindung.

Anderungsbereich 2:

a) Ubernahme des Bereiches aus dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
,Hohenbergkaserne-Mitte”

b) Ausweisung einer Mischgebietsnutzung (Ml)

c) zuldssige, ausnahmsweise zuldssige und nicht zuldssige Nutzungen orientieren sich
an dem im benachbarten Bebauungsplan ,Hohenbergkaserne-Sid“ festgesetzten
Mischgebiet

d) max. Grundflachenzahl von 0,6

e) freie Dachform, entsprechende Dachneigungen, Trauf-, First- und Gebaudehdhen
f) Festsetzung einer Gberbaubaren Flache durch eine Baulinie, unter Bericksichtigung
der Bestandsgebadude, sowie eine Baugrenze

g) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
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h) Festsetzung der angrenzenden Verkehrsflache

i) Anderungen der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Hohen-
bergkaserne-Nord”: es wird Bezug genommen auf das vom Gemeinderat im Jahr
2019 neu beschlossene Einzelhandelskonzept. Dieses betrifft die im vorhandenen
eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) und im geplanten Mischgebiet (M) zulassigen
nahversorgungsrelevanten Sortimente bis zu einer Verkaufsflache von 400 m? als sog.
Nachbarschaftsladen. Die nahversorgungsrelevanten Sortimente aus dem neuen Ein-
zelhandelskonzept von 2019 unterscheiden sich geringfligig von denen aus dem alten
Konzept. Ziele des Einzelhandelskonzeptes sind unter anderem die Sicherung des
Zentralen Versorgungsbereiches in der Kernstadt von Horb a.N. sowie die wohnort-
nahe Versorgung der Bevolkerung mit Gltern des taglichen Bedarfs (Nahversorgung).
Aullerdem soll die gezielte Steuerung von Einzelhandel auch dazu fiihren, dass sich
nicht in jeder gemischten Baufldache Einzelhandel ansiedelt, um die Flachen fir das
produzierende Gewerbe sowie Dienstleistungsbetriebe freizuhalten. Daher sieht das
Einzelhandelskonzept eine vornehmliche Ansiedlung von nicht Zentren relevanten
Einzelhandelsbetrieben im Gewerbegebiet auf dem Hohenberg vor. Daflr sollen aber
in anderen Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen werden. Einzel-
handelsbetriebe mit Zentren relevanten Sortimenten sollen dagegen nur im Zentra-
len Versorgungsbereich zielgerichtet angesiedelt werden. Eine Ausnahme hiervon
stellt die Nahversorgung dar. Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten
Sortimenten sollen auch aulRerhalb des zentralen Versorgungsbereiches zugelassen
werden. Hierbei kommen vor allem Standorte in Frage, die siedlungsnah sind. Dies
trifft auf den Anderungsbereich zu. Das Einzelhandelskonzept wird als Anlage Be-
standteil der Begriindung.

e Allgemeine Anderungen:
a) Ubernahme der aktuellen StraBennamen
b) Umstellung der vorlaufigen Nummerierung der Kasernengebdude auf die aktuelle
Gebdudenummerierung.
c) entfall der bisherigen Nummerierung der Freiflachen

Stadtebauliche Auswirkungen:

Durch die Anderung fiir die Anderungsbereiche 1 und 2, Gemarkung Horb a.N., wird das
stadtebauliche Bild nicht nachteilig beeintrachtigt und dem Ziel der Innenentwicklung, sowie
der Wiedernutzbarmachung von Konversionsflichen Rechnung getragen. Ebenfalls ist von
keinen Beeintrachtigungen auszugehen. Die entsprechenden Abstidnde werden eingehalten.
Ein weitergehender 6kologischer Eingriff ist nicht zu erwarten.

Kosten:

Die Kosten des Anderungsverfahrens wurden im Rahmen der Grundstiicksverhandlungen
mit dem Erwerber fiir den Anderungsbereich 1 geregelt. Weitergehende Kosten entstehen
nicht.

Verfahren:

Die Voraussetzungen zur Durchfiihrung der Anderung nach §13 a BauGB im beschleunigten
Verfahren liegen vor. Auf einen Umweltbericht und eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
wird daher verzichtet. Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
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kann verzichtet werden. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange erfolgt durch offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw.
Anhdrung nach § 4 Abs. 2 BauGB. Uber das Ergebnis dieser Beteiligungen ist im Gemeinderat
zu beraten und nach Abwagung der Belange ein Satzungsbeschluss zu fassen.

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag liegt mit Datum vom 10.10.2014, ergdnzt am
17.07.2015 vor. Dieser wurde im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes ,,Hohenberg-
kaserne-Nord” in Horb a.N. erstellt. Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Er-
gebnis, dass ein VerstoB gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG nur abgewendet werden
kann, wenn nachfolgend genannte , Allgemeine MaRBnahmen zur Vermeidung” umgesetzt
werden.

Allgemeine MalBnahmen zur Vermeidung:

e Geholzrodungen sind im Winterhalbjahr durchzufiihren um eine Verletzung / Tétung
von Brutvogeln oder ihren Entwicklungsformen sowie Fledermdusen auszuschliel3en.
Erfolgen Baumfallungen im Sommer, muss zuvor durch einen Experten bestatigt
werden, dass keine Fledermduse oder Brutvogel betroffen sind.

e Um eine Verletzung / Totung von Fledermausarten zu verhindern muss vor Gebdude-
abbriichen durch einen Experten bestatigt werden, dass keine Fledermause betroffen
sind.

e Sollte ein Abbruch des derzeit als Fledermausquartier genutzten Gebaudes im Plan-
gebiet erfolgen, sind friihzeitig der Fledermaussachverstiandige des Landkreises Freu-
denstadt, Herr Dr. Christian Dietz oder ein anderer Experte zu benachrichtigen und in
Absprache entsprechende Ersatzquartiere zu schaffen.

Weitere MalRnahmenempfehlungen:

e Gebdudesanierungen sind fledermausvertraglich durchzufiihren und bei Neubauten
Ein- und Unterschlupfméglichkeiten an den Geb&duden zu schaffen.

e Da teilweise sehr alte Baume Vorhabens bedingt entfallen kénnen, die zeitnah Hoh-
len ausbilden kénnten, sind an geeigneter Stelle in Absprache mit den Gutachtern 4
Universalhohlen fir Fledermause in der Umgebung anzubringen sowie 10 Nistkdsten
far Vogel aufzuhangen.

Zusatzlich liegt ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit Datum vom 06.06.2018 vor. Die-
ser wurde im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes ,Hohenbergkaserne-Mitte” in
Horb a.N. erstellt. Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass durch das
geplante Vorhaben kein VerstoR gegen 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird,
sofern folgende VermeidungsmaBnahmen beriicksichtigt werden.

VermeidungsmalRhahmen:

e Geholzrodungen sind im Winterhalbjahr (1. Oktober bis 28./29. Februar des Folgejah-
res) durchzufiihren, um eine Verletzung / Tétung von Brutvogeln oder ihren Entwick-
lungsformen sowie solcher von Fledermdusen auszuschlief3en.

e Erfolgen Baumfallungen im Sommer (1. Marz bis 30. September), muss zuvor durch
einen Sachverstandigen bestatigt werden, dass keine Fledermduse oder Brutvogel
betroffen sind.
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e Um eine Verletzung / Tétung von Fledermausarten zu verhindern muss vor dem Ab-
bruch von Gebauden durch einen Sachverstindigen bestatigt werden, dass keine Fle-
dermause betroffen sind. Sofern festgestellt wird, dass Fledermausquartiere betrof-
fen sind, ist rechtzeitig vor der Durchfiihrung der BaumaRnahmen der Fledermaus-
Sachverstandige des Landkreises Freudenstadt zu beteiligen und erforderlichenfalls
bei der hoheren Naturschutzbehoérde des Regierungsprasidiums Karlsruhe eine ar-
tenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung einzuholen.

e Gebdudesanierungen sind fledermausvertraglich durchzufiihren. Bei Neubauten sind
Ein- und Unterschlupfmoglichkeiten an den Gebduden zu schaffen. Sofern bei Ge-
bdudesanierungen festgestellt wird, dass Fledermausquartiere betroffen sind, ist
rechtzeitig vor der Durchfihrung der Baumallnahmen der Fledermaus-
Sachverstandige des Landkreises Freudenstadt zu beteiligen und erforderlichenfalls
bei der hoheren Naturschutzbehoérde des Regierungsprasidiums Karlsruhe eine ar-
tenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung einzuholen.

Anlage: Einzelhandelskonzept der Stadt Horb a. N. vom 21.05.2019

Aufgestellt, Horb a.N. den 07.05.2020

Fachbereich Stadtentwicklung

gez. gez.

Katrin Edinger Peter Klein

Ausgefertigt, Horb a.N. den 29.07.2020

gez.

Peter Rosenberger,
Oberbiirgermeister
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